Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzgdzenia
prospektu: 10.03.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Durab Development 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Deweloper Numer w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego:
0001127480
l. Kilinski 1E/1
Adres Ul. Jana Kilinskiego 1E/16

96-300 Zyrardow

Numer NIP i REGON

NIP 8381887285 REGON 529667387

Numer telefonu

+48 535 700 535

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@durab.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

https://durab.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

[HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak




Data rozpoczecia

Brak

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o

) : . Brak
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie NIE

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

- dziatka oznaczona nr ewidencyjnym: 5002/14, identyfikator
143801_1.0005.5002/14, numer i nazwa obrebu ewidencyjnego
143801_1.0005 OBREB 5,

- dziatka oznaczona nr ewidencyjnym: 5002/15, identyfikator
143801_1.0005.5002/15, numer i nazwa obrebu ewidencyjnego
143801_1.0005 OBREB 5,

- dziatkka oznaczona nr ewidencyjnym: 5004, identyfikator
143801_1.0005.5004, numer inazwa obrebu ewidencyjnego
143801_1.0005 OBREB 5,

potozone w miejscowosci Zyrardéw przy ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego, w
powiecie zyrardowskim, wojewddztwie mazowieckim.

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,




Numer ksiegi wieczystej

- dziatki oznaczone nr ewidencyjnymi: 5002/14 i 5002/15 - ksiega
wieczysta nr PL1Z/00090487/6

- dziatka oznaczona nr ewidencyjnym: 5004 - ksiega wieczysta nr
PL1Z/00046998/8.

wyzej opisane dziatki potgczone zostang w ksiedze wieczystej nr
PL1Z/00046998/8 na podstawie wniosku, ktory zostanie ztozony przy
podpisaniu pierwszej umowy deweloperskiej

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Dla dziatek oznaczonych nr ewidencyjnymi: 5002/14 oraz 5002/15, Sad
Rejonowy w Zyrardowie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr PL1Z/00090487/6

1) w jej dziale IV (Hipoteka) wpisane sg na rzecz Banku Spoétdzielczego
w Ostrowi Mazowieckiej (REGON: 000508690, KRS 0000087012), dwie
opisane ponizej hipoteki umowne tgczne:

a) hipoteka umowna taczna do kwoty 12 615 000,00 zt (dwanascie
milionéw szescset pietnascie tysiecy ztotych), jako zabezpieczenie sptaty
kredytu obrotowego - deweloperskiego udzielonego na podstawie nr
000/25/217 z dnia 15.01.2026 roku, wraz z odsetkami, odsetkami od
zadtuzenia przeterminowanego, kosztami postepowania zwigzanymi z
dochodzeniem naleznosci oraz innymi kosztami wynikajacymi z ww. umowy
kredytu (dalej ,Hipoteka Umowna taczna 1”); w ktérym to wpisie ujawniono
takze, ze hipoteka ta wspétobcigza nieruchomosé, dla ktorej prowadzona jest
ksiega wieczysta nr PL1Z/46998/8,

b) hipoteka umowna tgczna do kwoty 600 000,00 zt (szescset tysiecy
ztotych), jako zabezpieczenie spfaty kredytu rewolwingowego udzielonego na
podstawie umowy nr 000/25/218 z dnia 15.01.2026 roku wraz z odsetkami,
odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego, kosztami postepowania
zwigzanymi z dochodzeniem naleznos$ci oraz innymi kosztami wynikajgcymi
z ww. umowy kredytu (dalej ,Hipoteka Umowna t.gczna 2”); w ktdérym to
wpisie ujawniono takze, ze hipoteka ta wspétobcigza nieruchomo$é, dla
ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr PL1Z/46998/8,

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

i wpltywajgcych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkgciji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.
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Teren inwestycji graniczy z:

- od strony pétnocno-zachodniej z zabudowanymi dziatkami o przeznaczeniu
mieszkaniowo- ustugowym (1MNu),

- od strony potudniowo-wschodniej z zabudowang dziatkg o przeznaczeniu
mieszkaniowo- ustugowym (1MNu).

- od strony potudniowo - zachodniej z terenem 2KDL stanowigcym pas
drogowy ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego,

- od strony pétnocno - wschodniej z terenem 12KDd stanowigcym pas
drogowy ulicy Henryka Holca

W najblizszym sgsiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. W odlegtosci ok. 200 metrow. Rozpoczynajg sie tereny
Cmentarza Komunalnego w Zyrardowie. W poblizu znajdujg sie takze
niewielkie punkty ustugowe w szczegélnosci zwigzane z obstugg




zapotrzebowania odwiedzajgcych cmentarz (sprzedaz nagrobkow, zniczy
itp.). Najblizsza okolica jest zielona i spokojna.

W odlegtosci ok. 400 m przy ulicy Pileckiego znajduje sie kompleks sportowy
Aqua Zyrardéw (http://www.aqua.zyrardow.pl/). W ramach kompleksu
budowany jest obiekt sportowy typu skatepark wraz z oswietleniem i
zagospodarowaniem terenu. W odlegto$ci ok. 400 m znajduje sie takze
Szkota Podstawowa nr 3 i Liceum Ogolnoksztatcgce im. S. Zeromskiego.

W odlegtosci ok. 700 m znajduje sie supermarket Biedronka, paczkomat
Inpost, stacja benzynowa MOYA a takze centrum handlowe Stara Garbarnia,
w ktérym znajdujg sie m.in. sklepy PEPCO, Action, Rossmann, CCC, sklepy
odziezowe, apteka.

Link do mapy google: https://maps.app.goo.gl/aX3MHVK2HjfDaY418

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak planu ogélnego. Przystgpiono jednak do
jego sporzagdzenia.

W dniu 30 stycznia 2025 roku Rada Miejska
Zyrardowa podjeta uchwate Nr X11/114/25

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
planu ogdlnego Miasta Zyrardowa oraz o
przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko projektu planu ogélnego Miasta
Zyrardowa.

Wszelkie czynno$ci zwigzane z uchwalaniem
planu sg zawarte na stronie internetowe;j
prowadzonej przez Urzad Miasta Zyrardowa
pod adresem:
https://www.bip.zyrardow.pl/m.5825.plan-ogoln
y.html

Plan ogolny gminy Aktualnie dziatka znajduje sie na terenie
objetym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Prészkéw, zostato przyjete przez Rade Miasta
w dniu 30 wrzesnia 2010 roku uchwatg Nr
XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30
wrzesnia 2010 r. o uchwaleniu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa

Tekst jednolity studium uwzgledniajgcy
najnowsze zmiany znajduje sie pod adresem:
https://www.bip.zyrardow.pl/m,5294 studium-u
warunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-p
rzestrzennego-miasta-zyrardowa.html

Mozna sie z nim zapoznac¢ rowniez przez
adres:
https://zyrardow.i-gen.pl/pl/blog-artykul/27?utm
(zatgcznik nr 2)
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa dla obszaru
Osiedle Teklin IV uchwalony uchwatg nr
L/390/06 z dnia 26 pazdziernika 2006 roku,
ogtoszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego nr 237 z dnia 22
listopada 2006 roku, poz. 8695 zwany dalej:
,MPZP”,

Tekst MPZP znajduje sie pod adresem:

https://www.bip.zyrardow.pl/m.5291 .plany-obo
wiazujace.html (pozycja 26)

Ww. uchwata zostata w czesci uchylona przez
Uchwate Nr LXXVI/652/23 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 28 wrze$nia 2023 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, dostepng w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Zyrardowa, pod adresem:
https://www.bip.zyrardow.pl/a.114076.uchwala-
nr-Ixxvi65223-rady-miasta-zyrardowa-zdnia-28
-wrzesnia-2023-r-w-sprawie-miejscowego-plan
u-za.html

Miejscowy plan odbudowy

Rada Miasta Zyrardowa nie podjeta uchwaty w
sprawie miejscowego planu odbudowy.

Zrédto: .Pismo Rady Miasta Zyrardowa z dnia
05 sierpnia 2025 roku

Inne®

W odpowiedzi na wniosek Starosta Powiatu
Zyrardowskiego o$wiadczyt, iz Rada Powiatu
Zyrardowskiego nie podejmowata uchwaty o
utworzeniu obszaru ograniczonego
uzytkowania na tym terenie.

Zrédto: .Pismo z up. Starosty Powiatu
Zyrardowskiego z dnia 07 sierpnia 2025 roku

W odpowiedzi na wniosek wskazano, iz
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego, w
oparciu o art. 135 ustawy Prawo ochrony
srodowiska uchwalit trzy akty prawa

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatéw budowlanych.
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miejscowego dotyczgce obszaréw
ograniczonego uzytkowania:

* uchwata nr 76/11 w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie, zmieniona uchwatg nr 153/11,

* uchwata nr 139/12 w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu

Lotniczego Warszawa - Modlin w Nowym
Dworze Mazowieckim, zmieniong uchwatg
Nr 213/12,

* uchwata nr 159/23 w sprawie utworzenia

w granicach wojewddztwa mazowieckiego
obszaru ograniczonego uzytkowania dla
drogi ekspresowej S8 w rejonie ulic
Klaudyny i Gwiazdzistej w Warszawie.

Teren, na ktérym znajdujg sie nieruchomosci
wskazane we wniosku, sktadajgce sie z
dziatek o numerach ewidencyjnych: 5002/14,
5002/15, 5004, obreb 5, potozone przy. ul.
Rotmistrza Witolda Pileckiego, Zyrarddw,
powiat zyrardowski, wojewddztwo
mazowieckie oraz dziatki potozone w
promieniu 1 km od przedmiotowych dziatek,
nie znajduje sie w obszarze ograniczonego
uzytkowania utworzonym na podstawie wyzej
wymienionych uchwat.

Zrédto: Pismo z Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Mazowieckiego z 14 sierpnia
2025 roku

Rada Miasta Zyrardowa nie podjeta

obejmujgcych teren inwestycji uchwat dot.:

a) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszgcej;

b) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich
otulin (parku narodowego, rezerwatu
przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow);

c) wyznaczenia obszarow cichych w
aglomeracji lub obszaréw cichych poza
aglomeracjs;

d) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow




jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych.

Zrédto: .Pismo Rady Miasta Zyrardowa z dnia
05 sierpnia 2025 roku

Centralny Port Komunikacyjny poinformowat,
ze na Nieruchomo$ciach objetych zapytaniem,
ani w promieniu jednego kilometra od nich, nie
sg planowane Zzadne inwestycje kolejowe,
inwestycje towarzyszgce ani inne
przedsiewziecia zwigzane z budowg
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Zrédto: Pismo Centralnego Portu
Komunikacyjnego z 12 sierpnia 2025 roku

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1MNu

§9 ust. 2 pkt 8) MPZP
przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustug

Maksymalna intensywnos$é
zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢é
zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

§9 ust. 2 pkt 8) MPZP
powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni
dziatki mieszkaniowej

Maksymalna wysokos$c¢
zabudowy

§9 ust. 2 pkt 8) MPZP
— wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie
przekraczajgca w kalenicy 12,0 m n.p.t.,
— budynki ustugowe parterowe,

— maksymalna wysokos¢ budynkoéw
gospodarczych i garazy -6,0 m w kalenicy
n.p.t.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

§9 ust. 2 pkt 8) MPZP

powierzchnia biologicznie czynna min. 40%
powierzchni dziatki mieszkaniowej i min. 50%
powierzchni dziatki ustugowej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

§ 9 ust. 1 pkt 3) MPZP

potrzeby parkingowe winny by¢ spetnione w
ramach wiasnej dziatki budowlanej




Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

§ 6 MPZP

Zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zasade réwnoczesnej lub
wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej i urzgdzen ochrony
srodowiska, zapewniajgcych ochrone
elementoéw srodowiska takich jak gleby, wody
powierzchniowe i podziemne oraz powietrze
przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji inwestycji i urzadzen ustalonych
zgodnie z przeznaczeniem i
zagospodarowaniem terenu;

2) ustala sie, iz eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw
do powietrza nie powinna powodowac
przekroczenia standardéw jakosci powietrza
poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje posiada tytut prawny;

3) ustala sie, iz oddziatywania ucigzliwosci
akustycznej, wynikajgcej z prowadzonej
dziatalnosci ustugowej, winno zamykac sie w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny oraz nie przekraczac na tej
granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie
dla funkcji okreslonych w ternach sagsiednich;
4) ustala sie obowigzek pozostawienia
powierzchni biologicznie czynnej -okreslong
dla poszczegolnych obszaréw w % w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej,

5) w 50,0m pasie terenu od granic cmentarza
czynnego/wg. rysunku planu/realizacja
budynkéw mieszkalnych, zaktadéw zywienia
zbiorowego, badz zaktadéw przechowujgcych
artykuty zywnosci na warunkach wtasciwej
terytorialnie Panstwowej Powiatowej Stacji
Sanitarno-Epidemiologiczne;.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdblnego zagrozenia
powodzig

§ 10 MPZP
Ustalenia dotyczace sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych — w obszarze
objetym niniejszym planem nie wystepujg
rzedmiotowe tereny i obiekty.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesnej

§ 7 MPZP Zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej — w obrebie
obszaru objetego granicami planu nie
wystepujgca obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, bedace pod ochrong
konserwatorskg ani dobra kultury
wspotczesne;.




Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

§ 10 MPZP

Ustalenia dotyczgce sposobdw
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych — w obszarze
objetym niniejszym planem nie wystepujg
przedmiotowe tereny i obiekty.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Zasady dot. komunikacji opisane sg w § 13 pkt

1) i 2) MPZP

1) ustala sie dostepnosé i obstuge
komunikacyjng terenéw poprzez:

a) drogi publiczne /ulice/ i drogi
wewnetrzne okreslone niniejszym planem,
b) drogi publiczne /ulice/ przylegajgce do
terendw, nie objete niniejszym planem,

¢) dojazd ksztattowany zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego na
obszarze objetym opracowaniem z
uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez
ulice: W. Witosa, Jodtowskiego, Jednosci
Robotniczej;

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej opisane sg
w § 13 pkt 3)-10) MPZP

3) infrastruktura techniczna — ustalenia ogdlne:
a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich
mediéw nalezy lokalizowac w liniach
rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych
pod komunikacje (na warunkach
zarzgdzajgcego drogg) z zachowaniem
odlegtosci wzajemnych wynikajgcych z
przepiséw szczegolnych z dopuszczeniem
mozliwosci ich przebudowy i modernizaciji, na
warunkach zarzgdzajgcych poszczegdlnymi
mediami,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej (w technicznie uzasadnionych
przypadkach) poza liniami rozgraniczajgcymi
tereny komunikacji,

c) projektowane obiekty budowlane od
istniejgcych sieci mediow infrastruktury
technicznej winny zachowa¢ odlegtosci
zgodnie z przepisami szczegélnymi,

d) jezeli przebieg istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej koliduje z
projektowang zabudowg dopuszcza sig ich
przetozenie na warunkach zarzgdzajgcego
dang siecig;

W pkt 4)-10) znajdujg sie szczegotowe
regulacje dotyczace:

4) zaopatrzenie w wode,

5) odprowadzania $ciekdéw sanitarnych i
deszczowych,

6) zaopatrzenia w energie elekiryczng,
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7) telekomunikacji,

8) zaopatrzenia w gaz,

9) zaopatrzenia w energie cieplna,
10) usuwania odpadéw.

Tekst MPZP znajduje sie pod adresem:

https://www.bip.zyrardow.pl/m.5291.plany-obo
wiazujace.html (pozycja 26)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Przewazajgca czes¢ obszaru potozonego w
odlegtosci 100 m od terenu inwestycji jest
objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Obszar
nieoznaczony zadnym kolorem jest to obszar
na ktérym zaden miejscowy plan
zagospodarowania nie obowigzuje.

Ponizej lista wszystkich rodzajéw
przeznaczenia terenu w analizowanym
obszarze wraz z informacja na temat
obowigzujgcego na danym terenie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

1 MNu, 2 MNu, 5 MNu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

Uchwata Nr L/390/06

Z dnia 2006-10-26

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa - obszaru osiedla TEKLIN IV

5 MN, U Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych

Uchwata Nr X11/97/99

Z dnia 1999-09-30

® W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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W sprawie zmiany miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardow obejmujgcego obszar
ograniczony: ul. Srodkowa, ul. Jednosci
Robotniczej i ul. Jodtowskiego, terenem
cmentarza i pétnocng granicg dziatek przy ul.
Spokojnej

3 Z Tereny zieleni

Uchwata Nr X/82/03

z dnia 2003-06-26

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa

2U Tereny zabudowy ustugowej
Uchwata Nr X/82/03

Z dnia 2003-06-26

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa

16 Kx Tereny ciagéw pieszych

Uchwata Nr X11/97/99

Z dnia 1999-09-30

W sprawie zmiany miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardéw obejmujgcego obszar
ograniczony: ul. Srodkowa, ul. Jednosci
Robotniczej i ul. Jodtowskiego, terenem
cmentarza i pétnocng granicg dziatek przy ul.
Spokojnej

16 E Infrastruktura techniczna -
elektoenergetyka

Uchwata Nr L/390/06

Z dnia 2006-10-26

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa - obszaru osiedla TEKLIN IV

K Teren pod poszerzenie drogi

Uchwata Nr L/390/06

z dnia 2006-10-26

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa - obszaru osiedla TEKLIN IV

6 KD Tereny komunikacji - ulica dojazdowa
Uchwata Nr X/82/03

Z dnia 2003-06-26

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa

2 KDL, 3 KDL Tereny drég publicznych
(ulic) lokalnych

Uchwata Nr L/390/06

z dnia 2006-10-26
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w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa - obszaru osiedla TEKLIN IV

13 KDW Tereny drég wewnetrznych
Uchwata Nr L/390/06

z dnia 2006-10-26

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa - obszaru osiedla TEKLIN IV

12 KDd Tereny drég publicznych (ulic)
dojazdowych

Uchwata Nr L/390/06

Z dnia 2006-10-26

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa - obszaru osiedla TEKLIN IV

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

1 MNu
brak informacji w MPZP

2 MNu
brak informacji w MPZP

5 MNu
brak informacji w MPZP

5MN, U
brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

3z
brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

2U
brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

16 Kx — nie dotyczy

16 E - nie dotyczy

K — nie dotyczy

6 KD — nie dotyczy

2 KDL, 3 KDL — nie dotyczy
13 KDW - nie dotyczy

12 KDd - nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

1 MNu
brak informacji w MPZP

2 MNu
brak informacji w MPZP

5 MNu
brak informacji w MPZP

5MN, U
brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
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3Z
brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

2U
brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

16 Kx — nie dotyczy

16 E — nie dotyczy

K — nie dotyczy

6 KD — nie dotyczy

2 KDL, 3 KDL - nie dotyczy
13 KDW - nie dotyczy

12 KDd - nie dotyczy

1 MNu powierzchnia zabudowy do 50%
powierzchni dziatki mieszkaniowej

2 MNu
powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni
dziatki mieszkaniowe;j

5 MNu
powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni
dziafki

5MN, U
brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna powierzchnia

zabudowy 3Z

brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

2U
brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

16 Kx — nie dotyczy

16 E - nie dotyczy

K — nie dotyczy

6 KD — nie dotyczy

2 KDL, 3 KDL — nie dotyczy
13 KDW - nie dotyczy

12 KDd - nie dotyczy

1 MNu
— wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie
przekraczajgca w kalenicy 12,0 m n.p.t.,
— budynki ustugowe parterowe,
— maksymalna wysoko$¢ budynkow

Maksymalna wysokos¢ gospodarczych i garazy -6,0 m w kalenicy
zabudowy n.p.t.

2 MNu
— wysokos$é budynkéw mieszkalnych nie
przekraczajgca w kalenicy 12,0 m n.p.t.,
— budynki ustugowe parterowe,
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— maksymalna wysoko$¢ budynkow
gospodarczych i garazy -6,0 m w kalenicy
n.p.t.

5 MNu
— wysokosé budynkéw mieszkalnych nie
przekraczajgca w kalenicy 12,0 m n.p.t.,
— budynki ustugowe parterowe,
— maksymalna wysokos$¢ budynkow
gospodarczych i garazy -6,0 m w kalenicy
n.p.t.

5MN, U

Wysokos¢ projektowanych budynkéw moze
wynosi¢ max. 2 kondygnacje (+ poddasze
uzytkowe).

32
nie dotyczy

2U

budynki parterowe o wysokosci nie
przekraczajgcej 6,0 m. w kalenicy od poziomu
parteru

16 Kx — nie dotyczy

16 E — nie dotyczy

K — nie dotyczy

6 KD — nie dotyczy

2 KDL, 3 KDL - nie dotyczy
13 KDW - nie dotyczy

12 KDd - nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

1 MNu

powierzchnia biologicznie czynna min. 40%
powierzchni dziatki mieszkaniowej i min. 50%
powierzchni dziatki ustugowej

2 MNu

powierzchnia biologicznie czynna min. 40%
powierzchni dziatki mieszkaniowej i min. 50%
powierzchni dziatki ustugowej

5 MNu
powierzchnia biologicznie czynna min. 40%
powierzchni dziatki

5MN, U

ustala sie obowigzek zachowania powierzchni
biologicznie-ekologicznie czynnej
(niezabudowanej i nieutwardzonej) na 50%
-60%

3Z
nie dotyczy

2U
udziat powierzchni biologicznie czynnej min.
25%
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16 Kx — nie dotyczy

16 E - nie dotyczy

K — nie dotyczy

6 KD — nie dotyczy

2 KDL, 3 KDL — nie dotyczy
13 KDW - nie dotyczy

12 KDd - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 MNu
potrzeby parkingowe winny by¢ spetnione
w ramach wtasnej dziatki budowlanej

2 MNu
potrzeby parkingowe winny by¢ spetnione
w ramach wiasnej dziatki budowlanej

5 MNu
potrzeby parkingowe winny by¢ spetnione
w ramach wiasnej dziatki budowlane;j

5MN, U
brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

32
brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

2U
brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

16 Kx — nie dotyczy

16 E — nie dotyczy

K — nie dotyczy

6 KD — nie dotyczy

2 KDL, 3 KDL — nie dotyczy
13 KDW - nie dotyczy

12 KDd — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposbb uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospod

arowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy | Nie dotyczy
intensywnos¢ .
wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony

Srodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy

przyrody i krajobrazu
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wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Rada Powiatu Zyrardowskiego poinformowata,
ze wszystkie plany miejscowe podjete przez
Rade Miasta Zyrardowa dostepne sg w
Systemie Informaciji Przestrzennej dostepnym
pod adresem: https://zyrardow.e-mapa.net/
(Sciezka dostepu: Drzewko warstw — Miasto
Zyrardow — Zagospodarowanie przestrzenne —
Plany miejscowe). Umozliwia on dostep do
planéw przestrzennych odejmujgcych zaréwno
dziatki wskazane we wniosku, jak i dziatki
znajdujace sie w promieniu 1 km od nich.

Zrédto: Pismo Rady Miasta Zyrardowa z dnia
05 sierpnia 2025 roku

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.
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Wedtug danych z https://www.geoportal.gov.pl/
przewazajgca czes¢ obszaru potozonego w
odlegtosci 1000 m od terenu inwestycji jest
objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego
(zaznaczona kolorem).

Ponizej lista obowigzujgcych na tym terenie
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

1. Uchwata Nr XXX1/201/96

z dnia 1996-12-30

w sprawie zmiany ustalen miejscowego planu
0golnego zagospodarowania miasta
Zyrardowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewdédztwa
Skierniewickiego nr 6 z 1997-03-27, poz. 28
Data wejscia w zycie: 1997-04-11

2. Uchwata Nr XII/97/99

z dnia 1999-09-30

W sprawie zmiany miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardéw obejmujgcego obszar
ograniczony: ul. Srodkowa, ul. Jednosci
Robotniczej i ul. Jodtowskiego, terenem
cmentarza i pétnocng granicg dziatek przy ul.
Spokojnej

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 106 z 1999-12-02, poz.
2609

Data wejscia w zycie: 1999-12-17

3. Uchwata Nr XLV/357/02

z dnia 2002-02-28

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 117 z 2002-05-06, poz.
2629

Data wejscia w zycie: 2002-05-21
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4. Uchwata Nr XLVI/370/02

z dnia 2002-03-28

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 111 z 2002-04-28, poz. 2426
Data wejscia w zycie: 2002-05-13

5. Uchwata Nr X/83/03

z dnia 2003-06-26

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 176 z 2003-07-01, poz.
4374

Data wejscia w zycie: 2003-07-16

6. Uchwata Nr XI/97/03

z dnia 2003-08-28

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 240 z 2003-09-12, poz.
6297

Data wejscia w zycie: 2003-09-27

7. Uchwata Nr X1/98/03

z dnia 2003-08-28

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 240 z 2003-09-12, poz.
6298

Data wejscia w zycie: 2003-09-27

8. Uchwata Nr XXI1X/229/04

z dnia 2004-12-09

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 310 z 2004-12-18, poz.
10076

Data wejscia w zycie: 2005-01-02

9. Uchwata Nr 111/26/06

z dnia 2006-12-28

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa - obszaru osiedla Teklin 1|
Publikacja: Dz. Urz. Wojewdédztwa
Mazowieckiego nr 27 z 2007-01-28, poz. 519
Data wejscia w zycie: 2007-02-28

10. Uchwata Nr IX/51/11

z dnia 2011-04-28

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 130 z 2011-07-23, poz.
4155

Data wejscia w zycie: 2011-08-23
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11. Uchwata Nr XIV/97/11

z dnia 2011-09-22

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 211 z 2011-11-19, poz. 6383
Data wejscia w zycie: 2011-12-20

12. Uchwata Nr XVI1/145/11

z dnia 2011-12-29

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2012-03-06, poz. 2241
Data wejscia w zycie: 2012-04-06

13. Uchwata Nr XXVII1/207/12

z dnia 2012-10-25

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2012-12-11, poz. 8927
Data wejscia w zycie: 2013-01-11

14. Uchwata Nr XVI111/154/19

z dnia 2019-10-28

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2019-11-25, poz. 134
Data wejscia w zycie: 2019-12-10

15. Uchwata Nr XL/362/21

z dnia 2021-06-24

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewdédztwa
Mazowieckiego z 2021-07-13, poz. 6304
Data wejscia w zycie: 2021-07-28

16. Uchwata Nr XLIV/394/21

z dnia 2021-10-28

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2021-11-16, poz. 9773
Data wejscia w zycie: 2021-12-01

17. Uchwata Nr XV/137/25

z dnia 2025-03-27

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2025-05-12, poz. 4770
Data wejscia w zycie: 2025-05-27
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decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Przewazajgca czes¢ obszaru potozonego w
odlegtosci 1000 m od terenu inwestycji jest
objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego [patrz
mapka w rubryce powyzej], dlatego na tym
obszarze nie sg wydawane decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu tylko pozwolenia na budowe.

Zaznaczone réznymi kolorami pozwolenia na
budowe wydane w tym obszarze wskazuje
powyzsza mapka. Decyzje ws. pozwolenia na
budowe obejmujg przewaznie
budowe/rozbudowe/rozbiérke budynkéw
jednorodzinnych oraz instalacji/sieci
wodociggowej, elektroenergetycznej czy
gazowe;.

Poza tym ustalono dwie decyzje o innym
charakterze:

1) Budowa obiektu sportowego typu skatepark
wraz z oswietleniem i zagospodarowaniem
terenu (czarny prostokat)

2) Rozbudowa budynku handlowo-ustugowego
wraz z zagospodarowaniem terenu (czerwony
prostokat).

Zrédto: hitps://zyrardowski.e-mapa.net/

Deweloper zwrdcit sie rowniez do Prezydenta
Miasta Zyrardowa z wnioskiem o udzielenie
informacji publicznej o wydane na tym terenie
decyzje o warunkach zabudowy. Jednak z
Urzedu Miasta Zyrardowa odpowiedziano, iz
tego typu dane wystawiane sg w formie
zaswiadczenia po uiszczeniu optaty w
wysokosci 17 zt za kazdg dziatke. Po
dodatkowym wyjasnieniu, ze Deweloper nie
whnioskowat o zaswiadczenia wskazano, iz

wniosek stanowi w ocenie organu przejaw
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naduzywania informacji publicznej i nie
udzielono odpowiedzi.

Zrédto: Pisma z Urzedu Miasta Zyrardowa z
dnia 12 sierpnia i dnia 11 wrzesnia 2025 roku

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Starosta Powiatu Zyrardowskiego
poinformowat, iz w zakresie wydanych decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach,
bedacych w kompetencjach Starosty na
wskazanym terenie nie wydat ww. decyzji w
odniesieniu do terenéw przedstawionych we
wniosku.

Zrédto: Pismo z up. Starosty Powiatu
Zyrardowskiego z dnia 11 sierpnia 2025 roku

W odpowiedzi na wniosek Regionalna
Dyrekcja Laséw w Warszawie wskazata m.in.
ze Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych nie wydawat decyzji
Srodowiskowych bedgcych w jego
kompetencjach na analizowanym terenie.

Zrédto: Pismo Regionalnej Dyrekciji Laséw
Panstwowych w Warszawie z 31 lipca 2025
roku

W odpowiedzi na wniosek Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie wskazat ze
informacje o prowadzonych przez tut. organ
postepowaniach podlegajgcych upublicznieniu
w mysl| art. 21 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
w tym w przedmiocie uzgodnien warunkéw
realizacji przedsiewzie¢ oraz wydawania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
zamieszczane sg ha stronie
https://ekokarty.pl/wykaz/rdoswarszawa/, a o
wydanych przez tut. organ decyzjach o
srodowiskowych uwarunkowaniach takze na
stronie Biuletynu Informaciji Publiczne;j
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
Warszawie
(https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/obwies
Zczenia-i-zawiadomienia). Ponadto, informacje
o prowadzonych przez tut. organ
postepowaniach w przedmiocie wydawania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
publikowane s3 réwniez w Bazie OOS pod
linkiem
http://bazacos.gdos.gov.pl/web/guest/home.
Jednoczes$nie Regionalny Dyrektor ochrony
Srodowiska w Warszawie informuje, ze tut.
organ nie prowadzi rejestru przedsiewziec
realizowanych, zrealizowanych lub
planowanych.
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Zrédlo: Pismo Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Warszawie z 12 sierpnia 2025
roku

W odpowiedzi na wniosek Generalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska wskazat, ze podstawowe
dane o postepowaniach w zakresie ocen
oddziatywania na srodowisko zamieszczane sg
w Bazie danych o ocenach odziatywania na
srodowisko [1] dostepnej pod adresem:
https://bazaoos.gdos.gov.pl

Wiecej informaciji o bazie mozna znalezé pod
adresem:

https://www.gov.pl/web/gdos/bazydanych-o-oc
enach-oddzialywania-na-srodowisko.

Zrédio: Pismo Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska z 18 sierpnia 2025 roku

Deweloper zwrdcit sie rowniez do Prezydenta
Miasta Zyrardowa z wnioskiem o udzielenie
informacji publicznej o wydane na tym terenie
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Jednak z Urzedu Miasta Zyrardowa
odpowiedziano, iz tego typu dane wystawiane
sg w formie zaswiadczenia po uiszczeniu
optaty w wysokosci 17 zt za kazdg dziatke. Po
dodatkowym wyjasnieniu, ze Deweloper nie
wnioskowat o zaswiadczenia wskazano, iz
wniosek stanowi w ocenie organu przejaw
naduzywania informacji publicznej i nie
udzielono odpowiedzi.

Zrédto: Pisma z Urzedu Miasta Zyrardowa z
dnia 12 sierpnia i dnia 11 wrzesnia 2025 roku

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

W odpowiedzi na wniosek Starosta Powiatu
Zyrardowskiego o$wiadczyt, iz Rada Powiatu
Zyrardowskiego nie podejmowata uchwaty o
utworzeniu obszaru ograniczonego
uzytkowania na tym terenie.

Zrodto: .Pismo z up. Starosty Powiatu
Zyrardowskiego z dnia 07 sierpnia 2025 roku

W odpowiedzi na wniosek wskazano, iz
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego, w
oparciu o art. 135 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska uchwalit trzy akty prawa
miejscowego dotyczgce obszarow
ograniczonego uzytkowania:

* uchwata nr 76/11 w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie, zmieniona uchwatg nr 153/11,

* uchwala nr 139/12 w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu
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Lotniczego Warszawa - Modlin w Nowym
Dworze Mazowieckim, zmieniong uchwatg
Nr213/12,

* uchwala nr 159/23 w sprawie utworzenia
w granicach wojewddztwa mazowieckiego
obszaru ograniczonego uzytkowania dla
drogi ekspresowej S8 w rejonie ulic
Klaudyny i Gwiazdzistej w Warszawie.

Teren, na ktérym znajdujg sie nieruchomosci
wskazane we wniosku, sktadajgce sie z
dziatek o numerach ewidencyjnych: 5002/14,
5002/15, 5004, obreb 5, potozone przy. ul.
Rotmistrza Witolda Pileckiego, Zyrardéw,
powiat zyrardowski, wojewddztwo
mazowieckie oraz dziatki potozone w
promieniu 1 km od przedmiotowych dziatek,
nie znajduje sie w obszarze ograniczonego
uzytkowania utworzonym na podstawie wyze;j
wymienionych uchwat.

Zrédto: Pismo z Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Mazowieckiego z 14 sierpnia
2025 roku

miejscowych planach
odbudowy

Rada Miasta Zyrardowa nie podjeta uchwaty w
sprawie miejscowego planu odbudowy na tym
terenie.

Zrédto: .Pismo Rady Miasta Zyrardowa z dnia
05 sierpnia 2025 roku

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Regionalny Zarzgd Gospodarki
Wodnej w Warszawie poinformowato, ze na
temat obowigzywania map zagrozenia
powodziowego oraz inwestycjach w promieniu
1 km od ww. dziatek przedstawionych na
mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowe, iz mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego
nie zawierajg informacji na temat planowanych
inwestyciji.

Zgodnie z art. 169 ustawy Prawo wodne (Dz.
U. 2025 r. poz. 960) na mapach zagrozenia
powodziowego przedstawia sie zasieg
powodzi, gtebokos¢ wody lub rzedng
zwierciadta wody; w uzasadnionych
przypadkach — predkos¢ przeptywu wody lub
natezenie przeptywu wody a w szczegdlnosci:
1) obszary, na ktérych prawdopodobierstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% lub na ktorych istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego;
2) obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig;
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3) obszary obejmujagce tereny narazone na
zalanie w przypadku uszkodzenia lub
Zniszczenia:

a) watu przeciwpowodziowego,

b) watu przeciwsztormowego,

c) budowli pietrzacej. Zgodnie z art. 170 w/w
ustawy na podstawie przedstawionych na
mapach zagrozenia powodziowego
obszaréw sporzadza sie mapy ryzyka
powodziowego.

Na mapach ryzyka powodziowego przedstawia
sie potencjalnie negatywne skutki zwigzane z
powodzig dla obszaréw, o ktérych mowa w art.
169 ust. 2, uwzgledniajace:

1) szacunkowg liczbe mieszkancow, ktérzy
moga by¢ dotknieci powodzig;

2) rodzaje dziatalnosci gospodarczej
wykonywanych na obszarach, o ktérych
mowa w art. 169 ust. 2;

3) instalacje mogace, w razie wystgpienia
powodzi, spowodowac znaczne
zanieczyszczenie poszczegolnych
elementdéw przyrodniczych albo Srodowiska
jako catoéci;

4) wystepowanie:

a) uje¢ wody, stref ochronnych lub obszaréw

ochronnych,

b) kapielisk,

c) obszaréw Natura 2000, parkéw

narodowych oraz rezerwatéw przyrody;

5) w uzasadnionych przypadkach:

a) obszary, na ktérych mogg wystagpic
powodzie, ktéorym towarzyszy transport
duzej ilosci osadéw i rumowiska,

b) potencjalne ogniska zanieczyszczen waod.

Zrédto: Pismo z Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z
13 sierpnia 2025 roku

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

W odpowiedzi na wniosek oraz dalsze pismo z
dodatkowymi wyjasnieniami Starosta Powiatu

Zyrardowskiego odmoéwit udzielenia informacji
publiczne;.

W uzasadnieniu wskazano m.in., ze organ nie
dysponuje takim sposobem wyszukiwania
informacji z mozliwoscig skonkretyzowania w
wyszukiwarce wyszukiwania inwestycji w
promieniu 1km od wskazanej we wniosku
dziatki i konieczne bytoby m.in.
przeanalizowanie wszystkich decyzji o
pozwoleniu na budowe (ok. 5 991)
udzielonych dla wskazanego obszaru 1km od
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dziatek nr ew. 5002/14, 5002/15, 5004 w m.
Zyrardéw przy ul. Rotmistrza Witolda
Pileckiego od 2003 r. do chwili obecne;j,
wydzielenie sposrdd nich decyzji dla inwestyciji
znajdujgcych sie w promieniu 1 km w kazdym
kierunku geograficznym od dziatek nr ew.
5002/14, 5002/15, 5004 w m. Zyrarddw przy
ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego. Przy tym
nadmienic nalezy, iz jest to obszar
zurbanizowany — centrum miasta — gdzie
wystepuje duza ilos¢ dziatek o niewielkich
powierzchniach i gestej zabudowie z duzg
iloscig ulic oraz we wskazany obszar wchodzi
kilka obrebéw miasta Zyrardowa np. w skfad
obrebu ewidencyjnego 0004 wchodzi 1425
dziatek, natomiast w sktad obrebu 0005
wchodzi 776. Podkreslono, ze przygotowanie
tych informacji wymaga duzego
zaangazowania pracownikéw Starostwa, co
spowoduje na diugi okres czasu oderwanie ich
od przypisanych obowigzkéw stuzbowych i
znacznie zdezorganizuje prace Wydziatu
Rozwoju i Budownictwa.

Zrédlo: Decyzja Starosty Powiatu
Zyrardowskiego z dnia 09 wrzesnia 2025 roku

Deweloper podjat prébe samodzielnych
poszukiwan, jednakze na stronie internetowej
powiatu zyrardowskiego zawierajgcej
publikowane tgcznie obwieszczenia,
zawiadomienia i decyzje nie ma mozliwosci
zawezenia wyszukiwania w zaden sposéb.
Rejestr zawiera 730 pozycji i obejmuje rowniez
rozstrzygniecia innych organéw a ustalenie czy
decyzja dotyczy analizowanego obszaru
wymaga otworzenia dokumentu. Dlatego
przeszukanie bazy danych w sposob
kompleksowy przy braku mozliwosci
zawezenia wyszukiwania i braku pomocy od
wilasciwego organu, (ktéry sam wskazuje, ze
przygotowanie odpowiedzi
zdezorganizowatoby prace urzedu poniewaz
jest tak skomplikowane) jest niezmiernie
utrudnione.

Wojewoda Mazowiecki w odpowiedzi na
wniosek Dewelopera oraz dodatkowe jego
uzupetnienie pozostawit sprawe bez
rozpoznania. W pierwszej kolejno$ci wskazat,
iz ,wnioskujgcy nie okreslit podania poprzez
wskazanie numeru decyzji, daty wydania,
zZnaku sprawy, ktérej dotyczy wniosek o
udzielenie informacji publicznej w powyzszym
zakresie.” — pomimo wyjasnien, ze wiasnie o to
pytany jest organ, takich informacji wymaga
prospekt nie zakreslajgc limitu czasu a jedynie
obszar 1 km od terenu inwestycji a decyzje w
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tym zakresie wydawane sg przez Wojewode.
Nastepnie Wojewoda wskazat, ze ,w ocenie
organu udzielenie wnioskodawcy Zzgdanej
informacji przywotanej na wstepie niniejszego
pisma w Zaden sposob nie bedzie miato
wplywu na funkcjonowanie panstwa, a takze
nie usprawni funkcjonowania jego organow.
Tym samym zgdana informacja nie jest
szczegolnie istotna dla interesu publicznego.
Jest ona bowiem potrzebna wnioskujgcemu do
realizacji niepublicznego celu wnioskodawcy.
Tym samym zgdana informacja nie jest
szczegolnie istotna dla interesu publicznego. ”

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z 10 wrzednia 2025 roku

W zwigzku z powyzszym Deweloper podjat
prébe samodzielnego przeszukania rejestru
obwieszczen Wojewody Mazowieckiego
https://www.gov.pl/web/uw-mazowiecki/obwie
szczenia-wojewody-mazowieckiego, lecz nie
odnaleziono informacji dot. wydawanych
decyzji tego rodzaju na analizowanych
terenie. Zaznaczamy réwniez, iz
przeszukanie bazy danych w sposob
kompleksowy bez mozliwosci zawezenia
wynikow wyszukiwania i braku pomocy od
wtasciwego organu jest niezmiernie
utrudnione.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Wojewoda Mazowiecki w odpowiedzi na
wniosek Dewelopera oraz dodatkowe jego
uzupetnienie pozostawit sprawe bez
rozpoznania.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z 10 wrzesnia 2025 roku

Po przeszukania rejestru obwieszczen
Wojewody Mazowieckiego
https://www.gov.pl/web/uw-mazowiecki/obwie
szczenia-wojewody-mazowieckiego nie
odnaleziono informacji dot. wydawanych
decyzji tego rodzaju na analizowanych
terenie.

[szerszy opis w rubryce: decyzja o
zezwoleniu na realizacje inwestyc;ji
drogowej]

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Wojewoda Mazowiecki w odpowiedzi na
whniosek Dewelopera oraz dodatkowe jego
uzupetnienie pozostawit sprawe bez
rozpoznania.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z 10 wrzesnia 2025 roku
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Po przeszukania rejestru obwieszczen
Wojewody Mazowieckiego
https://www.gov.pl/web/uw-mazowiecki/obwie
szczenia-wojewody-mazowieckiego nie
odnaleziono informacji dot. wydawanych
decyzji tego rodzaju na analizowanych
terenie.

[szerszy opis w rubryce: decyzja o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej]

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Wojewoda Mazowiecki w odpowiedzi na
wniosek Dewelopera oraz dodatkowe jego
uzupetnienie pozostawit sprawe bez
rozpoznania.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z 10 wrzednia 2025 roku

Po przeszukania rejestru obwieszczenh
Wojewody Mazowieckiego
https://www.gov.pl/web/uw-mazowiecki/obwie
szczenia-wojewody-mazowieckiego nie
odnaleziono informacji dot. wydawanych
decyzji tego rodzaju na analizowanych
terenie.

[szerszy opis w rubryce: decyzja o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej]

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Wojewoda Mazowiecki w odpowiedzi na
whniosek Dewelopera oraz dodatkowe jego
uzupetnienie pozostawit sprawe bez
rozpoznania.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z 10 wrzesnia 2025 roku

Po przeszukania rejestru obwieszczen
Wojewody Mazowieckiego
https://www.gov.pl/web/uw-mazowiecki/obwi
eszczenia-wojewody-mazowieckiego nie
odnaleziono informacji dot. wydawanych
decyzji tego rodzaju na analizowanych
terenie.

[szerszy opis w rubryce: decyzja o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej]

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Wojewoda Mazowiecki w odpowiedzi na
wniosek Dewelopera oraz dodatkowe jego
uzupetnienie pozostawit sprawe bez
rozpoznania.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z 10 wrzeénia 2025 roku
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Po przeszukania rejestru obwieszczen
Wojewody Mazowieckiego
https://www.gov.pl/web/uw-mazowiecki/obwi
eszczenia-wojewody-mazowieckiego nie
odnaleziono informacji dot. wydawanych
decyzji tego rodzaju na analizowanych
terenie.

[szerszy opis w rubryce: decyzja o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej]

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j sieci
szerokopasmowej

Wojewoda Mazowiecki w odpowiedzi na
wniosek Dewelopera oraz dodatkowe jego
uzupetnienie pozostawit sprawe bez
rozpoznania.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z 10 wrzednia 2025 roku

Po przeszukania rejestru obwieszczen
Wojewody Mazowieckiego
https://www.gov.pl/web/uw-mazowiecki/obwi
eszczenia-wojewody-mazowieckiego nie
odnaleziono informaciji dot. wydawanych
decyzji tego rodzaju na analizowanych
terenie.

[szerszy opis w rubryce: decyzja o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej]

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Centralny Port Komunikacyjny poinformowat,
ze na Nieruchomosciach objetych
zapytaniem, ani w promieniu jednego
kilometra od nich, nie sg planowane zadne
inwestycje kolejowe, inwestycje towarzyszgce
ani inne przedsiewziecia zwigzane z budowg
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Zrédto: Pismo Centralnego Portu
Komunikacyjnego z 12 sierpnia 2025 roku

Wojewoda Mazowiecki w odpowiedzi na
wniosek Dewelopera oraz dodatkowe jego
uzupetnienie pozostawit sprawe bez
rozpoznania.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z 10 wrzesnia 2025 roku

Po przeszukania rejestru obwieszczen
Wojewody Mazowieckiego
https://www.gov.pl/web/uw-mazowiecki/obwi
eszczenia-wojewody-mazowieckiego nie
odnaleziono informacji dot. wydawanych
decyzji tego rodzaju na analizowanych
terenie.
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[szerszy opis w rubryce: decyzja o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej]

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy z uwagi na potozenie inwestycji.
Infrastruktura dostepowa to prowadzace do
portu lub przystani morskiej oraz potozone w
granicach portu lub przystani morskiej tory
wodne, wraz ze zwigzanymi z ich
funkcjonowaniem obiektami, urzgdzeniami i
instalacjami. Aktualnie decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej wydaje na wniosek
inwestora Wojewoda Pomorski (dot. drogi
wodnej tgczacej Zalew Wislany z Zatoka
Gdanska). — art. 3 ustawy z dnia 24 lutego
2017 roku o inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej tagczgcej Zalew Wislany z Zatokg
Gdanska.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Wojewoda Mazowiecki w odpowiedzi na
wniosek Dewelopera oraz dodatkowe jego
uzupetnienie pozostawit sprawe bez
rozpoznania.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody
Mazowieckiego z 10 wrzesnia 2025 roku

Po przeszukania rejestru obwieszczen
Wojewody Mazowieckiego
https://www.gov.pl/web/uw-mazowiecki/obwi
eszczenia-wojewody-mazowieckiego nie
odnaleziono informaciji dot. wydawanych
decyzji tego rodzaju na analizowanych
terenie.

[szerszy opis w rubryce: decyzja o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej]

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak*
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Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr RB.6740.5.28.2025 Starosty Powiatu Zyrardowskiego z dnia 15

lipca 2025 roku

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pdzn.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwy
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac: 01.08.2025 roku

Planowany termin zakonczenia prac: 31.03.2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Zespot 18 budynkdw jednorodzinnych,
dwulokalowych w zabudowie szeregowej
wraz z infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu, rozbiorkg istniejgcych obiektow i
urzgdzen infrastruktury technicznej

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Inwestycja obejmuje dwie grupy po dziewiec
budynkéw w zabudowie szeregowej.

Od strony ulicy Henryka Holca:

Odlegtosc¢ bud. nr A1 od granicy dziatki - ok.
6,8 m

Odlegtosci pomiedzy budynkami A1-A9 - nie
dotyczy z uwagi na zabudowe szeregowa
Odlegtos¢ pomiedzy budynkiem A9 a
budynkiem B1 — ok.7,72m

Od strony ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego:
Odlegtosci pomiedzy budynkami A1-A9 - nie
dotyczy z uwagi na zabudowe szeregowg
Odlegtos¢ bud. nr A9 od granicy dziatki - ok.
6,9m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych
Srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wiasne: 25,01%
Kredyt Bankowy: 74,99%
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deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

W nastepujacych
instytucjach finansowych

(wypetnia sie w przypadku Bank Spotdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej

Srodki ochrony nabywcéw

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy Zarkniety-mieszkaniowyrachuanrek
rachunek powierniczy* pewieraiezy*

Wysokos¢ stawki

procentowej, wediug

ktorej jest obliczana kwota 0,45 %

sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia
srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Bank Spétdzielczy w
Ostrowi Mazowieckiej na podstawie zawartej dnia 29 grudnia 2025 roku
Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla Dewelopera (zwanego dalej ,Rachunkiem” lub
,LOMRP”). Srodki wptacone przez Nabywcéw na OMRP moga zostaé
wykorzystane przez Dewelopera wylgcznie w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w umowie
deweloperskiej. Bank ewidencjonuje dokonane na OMRP wpfaty i wyptaty
z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym do OMRP dla
kazdego Nabywcy rachunku pomocniczym posiadajgcym indywidualny
numer ewidencyjny. Na pisemny wniosek Nabywcy Bank, przekaze
Nabywcy informacje dotyczgca wptat i wyptat zaewidencjonowanych na
przypisanym do OMRP dla kazdego Nabywcy rachunku pomocniczym
posiadajgcym indywidualny numer ewidencyjny. Dyspozycja wyptaty
Srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizaciji
Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z Umowg Deweloperskg i
harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego
dokonywana jest przez Bank prowadzgcy OMRP w szczegdlnosci na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy oraz
udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu. Wyptata srodkow z
OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda
dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i
finansowym, zgodnie z umowg o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego. Wszelkie koszty prowadzenia rachunku ponosi
Deweloper. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.

Szczegodtowe postanowienia zawiera wzér umowy deweloperskiej (§ 3),
stanowigcej Zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zatgcznik nr 5

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Szczegotowe postanowienia zawiera wzor umowy deweloperskiej,
stanowigcej Zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego. Wyciag z
ponizszych postanowiern umowy deweloperskiej ponizej.

§ 8 Cena i termin zaptaty

7.

10.

11.

12.

Deweloper upowazniony jest do zmiany Ceny tylko w przypadku
zmiany stawki podatku VAT oraz zmiany powierzchni lokalu, na
warunkach opisanych w niniejszej umowie.

Strony postanawiajg, ze w przypadku zmiany stawki podatku VAT,
powodujgcego zwiekszenie Ceny brutto, Nabywcy przystuguje prawo
do odstgpienia od niniejszej umowy - zgodnie z §10 niniejszej umowy -
w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia powiadomienia Nabywcy
przez Dewelopera o zmianie stawki tego podatku, lecz nie p6zniej niz
do dnia odbioru Lokalu. W przypadku obnizenia ceny, ostatnia czes¢
ceny zostanie obnizona o réznice wynikajgca z tej obnizki stawki
podatku VAT. W przypadku powstania nadptaty, Deweloper zwrdci
réznice z niej wynikajgcg Nabywcy. W przypadku podwyzszenia ceny,
jesli Nabywca nie skorzysta z prawa do odstgpienia od niniejszej
umowy, réznica wynikajgca z podwyzszenia stawki podatku VAT
zostanie doliczona do ostatniej czesci ceny.

Strony postanawiajg, ze w przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy
planowang powierzchnig lokalu, wynikajgca z dokumentaciji
projektowej, a powierzchnig wynikajgcg z ostatecznego obmiaru
dokonanego po jego wybudowaniu, o wiecej niz 2% (dwa procent),
cena lokalu mieszkalnego ulegnie stosownej zmianie.

Strony postanawiajg, ze w przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy
planowang powierzchnig lokalu, wynikajgcg z dokumentaciji
projektowej, a powierzchnig wynikajgcg z ostatecznego obmiaru
dokonanego po jego wybudowaniu, o wiecej niz 2%, Nabywcy
przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia, w ktérym zostat poinformowany o zmianie
powierzchni i wynikajgcej z tego faktu zmianie ceny Lokalu.

Jezeli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie okreslonym w ust. 10 powyzej, cena
brutto Lokalu ulegnie odpowiedniej zmianie (zmniejszeniu lub
zwiekszeniu) o kwote wynikajgcg z przemnozenia liczby metréw
kwadratowych, o ktére odpowiednio zmniejszyta sie lub zwiekszyta
powierzchnia Lokalu, przez stawke brutto za jeden metr kwadratowy
Lokalu opisang w niniejszej umowie. W przypadku, gdy roznica ta
zwiekszy cene brutto Lokalu, Nabywca zobowigzuje sie dopfaci¢
réznice najpozniej do dnia odbioru Lokalu. W przypadku, gdy réznica
ta zmniejszy cene brutto Lokalu, to o takg réznice pomniejszona
zostanie ostatnia rata na poczet ceny brutto Lokalu, a jezeli ostatnia
rata zostata juz zaptacona przez Nabywce, wowczas Deweloper
zwroci roznice w terminie 60 dni od daty poinformowania Nabywcy o
zmianie powierzchni i ceny Lokalu, o ile w tym terminie Nabywca
wskaze rachunek bankowy, na ktéry zwrot ma zostac przekazany.
Postanowienia ust. 9-10 nie znajdujg zastosowania w sytuacji, gdy
zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu wynika ze zmian
wprowadzonych na zlecenie Nabywcy.
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7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 .
poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Szczegodtowe postanowienia zawiera wzér umowy deweloperskiej,
stanowigcej Zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego. Wyciag z
ponizszych postanowiern umowy deweloperskiej ponize;.

Ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tekst jednolity: Dz.U.2021.177,
dalej ,Ustawa Deweloperska” lub ,Ustawa”)

§ 10 Prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
1. Strony Umowy ustalajg, zgodnie z art. 43 ust. 1 — ust. 6 Ustawy
Deweloperskiej, ze Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej Umowy:
1) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, jezeli Umowa
Deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,
2) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, jezeli informacje zawarte w

Warunki, na jakich mozna " . . . ..
niniejszym akcie notarialnym — Umowie Deweloperskiej nie sg

odstgpi¢ od umowy

deweloperskiej lub jednej z zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub
umow, o ktérych mowa w art. w zatgcznikach do niego dostarczonych Nabywcy przed
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy podpisaniem niniejszego aktu notarialnego za wyjatkiem zmian, o
z dnia 20 maja 2021 r. 0 ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej
ochronie praw nabywcy 3) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, jezeli Deweloper nie
lokalu mieszkalnego lub . . .

. . doreczyt zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy Deweloperskiej Nabywcy
domu jednorodzinnego oraz . . : - o
Deweloperskim Funduszu Prospektu wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
Gwarancyjnym lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego

zatgcznikach,

4) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, jezeli dane lub informacje
zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, jezeli prospekt
informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy, przy
czym w tym przypadku przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
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deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym
w tym przypadku nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, przy czym w
tym przypadku nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie, przy czym w tym przypadku nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej

w kazdym przypadku przewidzianym w niniejszej umowie jest

skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej

odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy

Deweloperskiej, a ponadto, w przypadku, w ktérym nabycie jest

finansowane ze srodkéw pochodzgcych z kredytu zaciggnietego w

banku hipotecznym — jezeli do o$wiadczenia woli Nabywcy o

odstgpieniu od niniejszej Umowy zatgczona jest bezwarunkowa zgoda

na wykreslenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na
jego rzecz hipoteki, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy Deweloperskiej:

a) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba Ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyZzszej.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez

Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej,
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10.

11.

nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy Deweloperskie;.

W razie odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera Deweloper zwréci Nabywcy kwoty wptacone przez
Nabywce na Rachunek Powierniczy w czesci wyptaconej
Deweloperowi przez Bank, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia:
doreczenia Deweloperowi zgody na wykreslenie roszczenia Nabywcy
ujawnionego w ksiedze wieczystej (lub jeszcze nieujawnionego ale
wniosek o jego ujawnienie zostat ztozony w sgdzie), a ponadto, w
przypadku gdy nabycie jest finansowane ze $rodkéw pochodzacych z
kredytu zaciggnietego przez Nabywce w banku hipotecznym -
doreczenia Deweloperowi bezwarunkowej zgody tego banku na
wykreslenie roszczenia o ustanowienie na jego rzecz hipoteki z kazdej
ksiegi wieczystej, w ktorej roszczenie banku zostato ujawnione.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa
uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztoéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Prawo do odstgpienia od umowy przystuguje takze w przypadku
zmiany powierzchni lokalu oraz zmiany stawki podatku VAT na
warunkach opisanych w § 8 ust. 7-12 niniejszej umowy.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o
wysokosci sSrodkow zwréconych Nabywcey w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.
Strony Umowy ustalajg, ze w przypadku rozwigzania umowy
deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

Prawo do odstgpienia od umowy przystuguje takze w przypadku
zmiany powierzchni lokalu oraz zmiany stawki podatku VAT na
warunkach opisanych w § 8 ust. 7-12 niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE

l. Informacja:

1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
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jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

W przypadku obcigzenia hipotecznego Deweloper przedstawi informacje o zgodzie Banku na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym edpisem;-wyeiggierzaswiagdezenierttb wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji

Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, atbe

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,
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Dostep do powyzszych materiatéw mozliwy jest pod adresem Nowy Swiat 12/9, 96-300 Zyrardéw, od
poniedziatku do pigtku w godzinach 9-16 po uprzednim telefonicznym badz mailowym umdéwieniu wizyty.

Deweloper informuje réwniez, ze spétka prowadzi dziatalno$¢ od wrzesnia 2024 r. i w zwigzku z
powyzszym udostepnia sprawozdanie finansowego spotki dominujace;.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Ostrowi Mazowieckiej prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Ostrowi
Mazowieckiej - w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spotdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Bank Spoétdzielczy

w Ostrowi Mazowieckiej Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu Je(jr1or.od2”,1r]ego .................................
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Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wtasnosci lokalu i praw niezbednych do korzystania z niego
na rzecz Nabywcy nastgpi w terminie nie pdzniej niz do dnia 30 stycznia
2028 roku pod warunkiem uregulowania przez Nabywce zobowigzan
wynikajgcych z umowy deweloperskiej w postaci zaptaty catej ceny

nabycia.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

Standard prac
wykonhczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

Liczba lokali w budynku

W kazdym budynku mieszkalnym
znajdujg sie dwa samodzielne lokale
mieszkalne

tgczna liczba lokali w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego: 36

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 zewnetrzne miejsce postojowe dla
kazdego lokalu

taczna liczba miejsc postojowych w
ramach przedsiewziecia
deweloperskiego: 36

Brak miejsc garazowych

Dostepne media w budynku

Instalacja elektryczna

Planuje sie zasilanie obiektéw z
istniejgcej linii elektroenergetycznych o
mocy przytaczeniowej 14kW na lokal.
Projekt przytgcza oraz projekt instalac;ji
zewnetrznej traktowany bedzie
osobnym opracowaniem, nie bedgcym
czes$cig tego projektu. Projekt instalacji
wewnatrz budynkéw wedtug projektu
branzowego instalacji elektrycznych w
projekcie technicznym.
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Odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych

Odprowadzenie wod opadowych z
dachéw oraz wadd roztopowych na
teren wtasny posesji z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych.

Instalacja kanalizacji sanitarnej
Planuje sie odprowadzenie $ciekow
bytowych do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej w ilo$ci
0,6m3/d/lokal mieszkalny.

Projekt przytgcza traktowany bedzie
osobnym opracowaniem, nie bedgcym
czescig tego projektu. Projekt
wewnetrznej instalacji sanitarnej
wedtug projektu branzowego instalacji
sanitarnych, ujete w projekcie
technicznym.

Instalacja wodociggowa

Planuje sie zasilanie budynku z
istniejgcej sieci wodociggowej w ilosci
0,6m3/d/lokal mieszkalny. Projekt
przytgcza traktowany bedzie osobnym
opracowaniem, nie bedgcym czescig
tego projektu. Projekt wewnetrznej
instalacji sanitarnej wedtug projektu
branzowego instalacji sanitarnych,
ujete w projekcie technicznym.

Ciepta woda uzytkowa

Ciepfa woda uzytkowa
przygotowywana bedzie za pomocag
pompy ciepta. Projekt instalacji C.W.U.
wedtug projektu branzowego instalacji
sanitarnych, ujety w projekcie
technicznym.

Centralne ogrzewanie

Ogrzewanie pomieszczen za pomocag
ogrzewania podtogowego, ktérego
zrédtem ciepta jest pompa ciepta.
Projekt instalacji C.O. wedtug projektu
branzowego instalacji sanitarnych,
ujety w projekcie technicznym.

Wentylacja
W budynku zaprojektowano wentylacje
grawitacyjna.

Dostep do drogi publiczne;j

Teren inwestycji oraz projektowane
budynki posiadajg bezposredni dostep
do drogi publicznej ul. Pileckiego oraz
ul. Henryka Holca poprzez
projektowane zjazdy i projektowany
uktad komunikacyjny. Planowany zjazd
wykonany zostanie w trakcie realizacji
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budynku, przed zgtoszeniem
zakonczenia budowy — na podstawie
procedury przewidzianej ustawg o
drogach publicznych.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczenh oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu oraz rozktad pomieszczen - zgodnie z
zatgcznikiem nr 1.

Standard prac wykonczeniowych — zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

20.01.2028

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

30.01.2028

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasno$ci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:




Rzut lokalu mieszkalnego.
Wzor umowy deweloperskie;.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéow
sgsiednich (np. z funkgiji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Standard prac wykonczeniowych i technologia wykonania.

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego
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